Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1
im. prof. Stanistawa Szyszko
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
ogtasza

Przetarg pisemny, nieograniczony na najem pomieszczen znajdujgcych sie w budynku
Nr 4A Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1 im. prof. Stanistawa
Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, o tacznej powierzchni
67,10 m2, z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa wraz z mozliwoscig
prowadzenia matej gastronomii.

L

Przedmiotem najmu s pomieszczenia o tacznej powierzchni 67, 10 m?2
Z przeznaczeniem na dziatalno$é handlowo-ustugowa w zakresie prowadzenia matej
gastronomii.
Cena wywotawcza najmu pomieszczer wynosi 85,00 zt netto miesiecznie za 1m?2 plus
obowiagzujacy podatek VAT.
Okres obowigzywania umowy najmu — 4 lata.
Termin rozpoczecia dziatalnosci handlowo-ustugowej — nie pozniej niz 2 miesigce
od dnia podpisania umowy, po spetnieniu warunkow okreslonych w Szczegétowych
Warunkach Przetargu, o ktérych mowa w pkt. V oraz w umowie, ktorej wzor stanowi
zatgcznik nr 2 do Szczegdtowych Warunkow Przetargu, o ktérych mowa w pkt. 6.
Oferty zawierajace proponowang cene nalezy sktada¢ w formie pisemnej
na formularzu, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 1 do Szczegotowych Warunkow
Przetargu, o ktérych mowa w pkt. 6.
Szczegdtowe Warunki Przetargu na najem pomieszczen znajdujgcych sie w budynku
nr 4A Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1 im. prof. Stanistawa
Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach o tacznej powierzchni
67,10 m? z przeznaczeniem na dziatalnosé handlowo-ustugowa wraz z mozliwoscig
prowadzenia matej gastronomii stanowig zatacznik Nr 1 do niniejszego ogfoszenia.
Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 14 030,62 zt.
Oferte nalezy ztozyé w zamknigtej kopercie w sposéb gwarantujacy zachowanie
poufnosci jej treéci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$é¢ do terminu otwarcia
ofert. Koperta zawierajaca oferte winna byé¢ opisana w nastepujacy sposob:
»Oferta na najem pomieszczen na dziatalnosé handlowo-ustugowa
' wraz z mozliwoscig prowadzenia matej gastronomii.
Nie otwiera¢ do 17.06.2025r. godz. 10:30"
Miejsce sktadania ofert: Samodzielny Publiczny  Szpital Kliniczny Nr 1
im. prof. Stanistawa Szyszko Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
ul. 3 Maja 13-15, 41-800 Zabrze, Kancelaria Szpitala (budynek Nr 33, 1l pietro,



pok. 19).

10.Termin sktadania ofert uptywa w dniu 17.06.2025r. godz. 10:00.

11.Otwarcie ofert nastgpi w dniu 17.06.2025r. o godz. 10:30 w siedzibie Szpitala,
w budynku nr 8, | pietro, pok. nr 107.

12.0sobg uprawniong do kontaktu z oferentami jest p.o. Kierownika Dziatu
Administracyjnego. ‘

13.Ztozenie oferty jest rbwnoznaczne z zaakceptowaniem wzoru umowy, ktéry stanowi
zatacznik nr 2 do Szczegétowych Warunkéw Przetargu, o ktérych mowa w pkt 6.

14.Oferent moze dokonaé¢ ogledzin lokalu uzytkowego po uprzednim uzgodnieniu
terminu z p.o. Kierownika Dziatu Administracyjnego.

15.Oferent ponosi koszty przygotowania i ztozenia oferty.

16.Oferent jest zwigzany warunkami oferty do czasu zawarcia umowy najmu z wybranym
oferentem lub odwotania, uniewaznienia przetargu.

17.Kryteria oceny ofert - 100% cena.

18.Rozstrzygnigcie przetargu ma charakter warunkowy, co oznacza, iz umowa najmu
zostanie zawarta na okres 4 lat, pod warunkiem, ze Rektor Slgskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach wyrazi zgode na zawarcie umowy z wybranym oferentem
w trybie Zarzadzenia Nr 78/2013 z dnia 28.06.2013r., Rektora Slaskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach w sprawie rozporzadzania aktywami trwatymi przez
Szpitale Kliniczne, dla ktérych podmiotem tworzacym jest Slaski Uniwersytet
Medyczny w Katowicach. W przypadku jezeli Rektor Slgskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach nie wyrazi zgody na zawarcie umowy, wybranemu
oferentowi nie przystugujg zadne roszczenia.

19. SamodZ|e|ny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko Slgskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach zastrzega sobie prawo zmiany tresci
ogfoszenia, warunkéw przetargu, odwotania lub uniewaznienia przetargu w kazdym
czasie bez podania przyczyn.

20.Ogtoszenie oraz Szczegoétowe Warunki Przetargu wraz z zatacznikami umieszcza sie
na stronie internetowej Szpitala pod adresem www.szpital.zabrze pl.




Zatacznik Nr 1 do ogtoszenia
0 przetargu na najem pomieszczen

Szczegotowe warunki przetargu na najem pomieszczen znajdujacych sie w budynku
nr 4A Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1 im. prof. Stanistawa
Szyszko Slqskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach o tacznej powierzchni
67,10m? z przeznaczeniem na dziatalno$é handlowo-ustugowa wraz z mozliwoscia
prowadzenia matej gastronomii.

POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Organizatorem przetargu jest Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1

im. prof. Stanistawa Szyszko Slgskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
z siedzibg w Zabrzu 41-800, przy ul. 3 Maja 13-15 (zwany dale;j: Wynajmujgcym).

2. Postepowanie ma na celu wyboér najkorzystniejszej oferty.

3. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia Szpitala znajdujace sie w budynku Nr 4A
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa wraz z mozliwoscia
prowadzenia matej gastronomii.

OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

1. Catkowita powierzchnia najmu wynosi 67,10m?2, w tym:

— pomieszczenie z przeznaczeniem na mini bar o powierzchni - 34,14 m?
— czes¢ korytarza do zagospodarowania o powierzchni - 8,23 m?
— pomieszczenie WC - 3,14 m?

pomieszczenie gospodarcze w piwnicy budynku Nr 4 A o powierzchni — 21,59m?2.

2. Rzut pomieszczen stanowi zatacznik nr 3 do Szczegotowych Warunkow Przetargu.

3.- Pomieszczenia zlokalizowane sg w budynku Nr 4A.

4. Godziny udostepnienia pdmieszczen Najemcy — we wszystkie dni miesigca
w godzinach uzgodnionych przez Strony.

lll. Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej pomieszczen przed ztozeniem oferty.

Lokal mozna oglada¢ w godz. 09:00 - 13.00 po wczesniejszym uzgodnieniu
z p.o. Kierownika Dziatu Administracyjnego.

IV. WARUNKI DLA OFERENTOW:

s

1. Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu bedzie obowigzywat od dnia podpisania
umowy najmu stanowigcej Zatacznik nr 2 do Szczegétowych Warunkow Przetargu.
Pierwszy czynsz najmu bedzie naliczony proporcjonalnie.

2. Najemcé bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczne optaty za:

a) zuzycie energii elektrycznej — wg zainstalowanego licznika,

b) zuzycie zimnej i cieptej wody — wg zainstalowanego licznika,

c) centralne ogrzewanie powierzchni 67,10 m2, wg obowiazujgcej stawki dostawcéw,
d) umieszczenie reklam w miejscach uzgodnionych z Wynajmujacym - optata



9.

zgodna z Regulaminem najmu pomieszczen i powierzchni w Samodzielnym
Publicznym Szpitalu Klinicznym Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko Slaskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach,
e) odpady komunalne — optata ryczattowa 210,00 zt netto miesiecznie.
Oferent przedstawi Wynajmujacemu zakres | sposob uzytkowania pomieszczen
w uzgodnionym wczes$niej terminie, a w szczegolnosci: ‘
a) Wizualizacie z koncepcja zagospodarowania pomieszczen, podlegajaca
zatwierdzeniu przez Wynajmujgcego.
Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem wizualizacji, koncepcji zagospodarowania
pomieszczen, uzgodnien koniecznych do zatwierdzenia koncepcji ponosi Oferent.
Prace adaptacyjne i modernizacyjne lokalu oraz montaz licznikéw pomiarowych wykona
Najemca nawtasny koszt, po wczeéniejszym uzgodnieniu zakresu robét
z Wynajmujgcym i uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.
Po zakonczeniu najmu Najemca nie bedzie miat prawa do zwrotu réwnowartosci
naktaddw poczynionych na przedmiot najmu ani tez prawa odtgczenia
ich od przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany bedzie do wykonania ewentualnych remontow i prac
adaptacyjnych pomieszczen celem spetnienia wszelkich wymogow prowadzenia
dziatalnosci handlowo-ustugowej w zakresie prowadzenia matej gastronomii
m. in. wymogow Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca przedtozy Wynajmujgcemu uzyskane
pozwolenie na prowadzenie dziatalnosci.
Najemca bedzie zobowigzany do dokonywania biezacych napraw i prac
konserwatorskich lokalu, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.
Najemca nie moze odda¢ pomieszczen w uzytkowanie lub podnajem osobom trzecim.

10.Szczegotowy zakres warunkOow korzystania z pomieszczen zawiera wzor umowy,

V.

stanowigcy zatacznik nr 2 do Szczegétowych Warunkéw Przetargu.
KOSZTY NAJMU POMIESZCZEN
1. Cena wywotawcza wynosi 85,00 zt netto miesiecznie za 1 m? plus nalezny podatek
VAT.
2. Cena najkorzystniejszej oferty obowiazywata bedzie do 31.12.2025r. Po tym terminie
wysokos¢ miesiecznej optaty bedzie rewaloryzowana co roku w oparciu o wskaznik

cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez GUS.
3. Dodatkowo, oprécz czynszu Najemca ponosit bedzie miesiecznie koszty opiat
Z tytutu:
a) centralnego ogrzewania wg zajmowanej powierzchni i wg stawek
obowigzujgcych u dostawcéw mediow,
b) poboru zimnej wody wg wskazan urzadzenia pomiarowego i wg stawek
obowigzujgcych u dostawcoéw mediow,



C) poboru cieptej wody wg wskazan urzadzenia pomiarowego i wg stawek
obowigzujacych u dostawcéw mediow,

d) jednego miejsca parkingowego w wysokosci 170,00 zt netto/miesiecznie plus
obowigzujgcy podatek VAT,

e) optaty za wywdz odpadow komunalnych 210,00 zt netto/miesiecznie plus
obowiazujacy podatek VAT.

4. W przypadku zmiany podatku VAT w czasie trwania umowy najmu zmiana podatku

nastepuje automatycznie z chwilg wejscia w zycie aktu prawnego powodujgcego taka
zmiang. Najemca zobowigzany jest do zaptaty ceny netto powiekszonej o podatek
VAT wedtug stawki obowigzujacej z chwili wystawienia faktury.

5. Zmiany optat za media nastepujg kazdorazowo z chwilg zmiany cen przez

dostawcow mediéw i nie wymagaja zmiany umowy.

VI. ZASTRZEZENIA WYNAJMUJACEGO

1. Oferent przystepujacy do przetargu jest zwigzany ofertg do czasu zawarcia umowy

najmu lub odwotania, uniewaznienia albo zakornczenia przetargu bez dokonania
wyboru oferty.

. Szpital moze odwota¢ postepowanie przetargowe, uniewazni¢ je lub zakonczyé bez

dokonania wyboru oferty bez koniecznosci uzasadniania tej okolicznosci. Oferentom
nie stuzg z tego tytutu zadne roszczenia.

. Rozstrzygniecie przetargu ma charakter warunkowy, co oznacza, iz umowa najmu

zostanie zawarta na okres 4 lat pod warunkiem, iz Rektor Slaskiego Uniwersytetu
Medycznego wyrazi zgode na zawarcie umowy z wybranym oferentem w trybie § 3
ust. 2 Zarzgdzenia Nr 78/2013 z dnia 28.06.2013r. Rektora Slgskiego Uniwersytetu
Medycznego w Katowicach w spraWie rozporzadzania aktywami trwatymi przez
Szpitale Kliniczne, dla ktorych podmiotem tworzacym jest Slgski Uniwersytet
Medyczny w Katowicach (tj wprowadzony Zarzadzeniem Nr 198/2017 z dnia
05.12.2017r. Rektora Slgskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach).
W przypadku jezeli Rektor Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
nie wyrazi zgody na zawarcie umowy, wybranemu oferentowi nie przystugujg
Zzadne roszczenia.

. Przetarg moze sie odby¢ nawet, jezeli zakwalifikowano do przetargu tylko jednego

Oferenta spetniajacego warunki okreslone w Szczegotowych Warunkach Przetargu.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany tresci ogtoszenia, warunkow przetargu,

odwotania lub uniewaznienie przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyn
iztego tytutu nie przystuguje Oferentowi zadne roszczenie przeciwko
Wynajmujgcemu.

. W przetargu moga braé udziat osoby prawne, osoby fizyczne, jednostki

organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej zwane dalej Oferentami,
spetniajace wymogi okres$lone w niniejszych warunkach przetargowych.



Vil. WADIUM

1.
2.
3.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci: 14 030,62 zt.

Wadium nalezy wnie$¢ przed terminem sktadania ofert.

Wadium nalezy wnie$é¢ przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego numer:
311130 1091 0003 9028 8620 0005.

Whiesione wadium musi wptyna¢ na rachunek bankowy Wynajmujgcego najpozniej
w dniu sktadania ofert do godz. 9:00. Kserokopie dowodu wptaty (polecenia
przelewu) nalezy dotgczy¢ do oferty.

Wynajmujacy zwraca wadium wszystkim Oferentom niezwiocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej lub uniewaznieniu, badz odwotaniu przetargu, bgdz zakonczeniu
przetargu bez dokonania wyboru oferty, z wyjatkiem Oferenta, ktérego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza.

Wynajmujacy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek Oferenta, ktéry wycofat oferte
przed uptywem terminu sktadania ofert.

Wptacone wadium przechodzi w catosci na rzecz Wynajmujacego w przypadku nie
podpisania Umowy najmu stanowigcej Zatacznik nr 2 do Szczegoétowych Warunkow
Przetargu, przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza.
Po podpisaniu Umowy, Wynajmujacy w catosci zaliczy wptacone wadium na poczet
obowigzujacej kaucji, o ktérej mowa rozdziale 1X w pkt. 3.

Poniewaz rozstrzygniecie przetargu ma charakter warunkowy, co oznacza,
iZumowa najmu zostanie zawarta pod warunkiem, iz Rektor Slgskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach wyrazi zgode na zawarcie umowy
z wybranym oferentem, Wynajmujgcy zwréci niezwtocznie w catosci wadium
Oferentowi, ktérego Oferta zostata Wybrana jako najkorzystniejsza, jezeli Rektor
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach nie wyrazi zgody na zawarcie
umowy. Wybranemu oferentowi nie przystuguja z tego tytutu zadne roszczenia.

VIIL.SKLADANIE OFERT

1.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie w sposob gwarantujacy zachowanie
poufnosci jej treci oraz zabezpieczajgcej jej nienaruszalno$é do terminu otwarcia
ofert.

. Koperta zawierajagca oferte winna byé opisana w nastepujacy sposob:

,» Oferta na najem pomieszczen
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo-usfugowa
nie otwierac do 17.06.2025r. godz. 10:30."

OFERTY NIEOPISANE ZGODNIE Z PKT. 2 BEDA OTWIERANE W KANCELARII
SZPITALA.




8.
9.

. Miejsce skitadania ofert: Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1

im. prof. Stanistawa Szyszko Slgskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach
ul. 3 Maja 13-15, 41-800 Zabrze, Kancelaria Szpitala (budynek Nr 33, II pietro,
pok. 19).

Za wazne oferty uwaza sie oferty, ktére zostaty ztozone w terminie do 17.06.2025r.
do godz. 10.00 na adres wskazany w pkt 3., ktérych cena jest rowna badz wyzsza
od ceny wywotawczej oraz zostaty zabezpieczone wadium.

Oferent ponosi ryzyko zwigzane ze sposobem ztozenia oferty.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany terminu sktadania ofert i terminu
otwarcia ofert bez podania przyczyny.

Oferent ponosi koszty przygotowania i ztozenia oferty.

Oferent ma prawo ztozy¢ tylko jedng oferte cenowa.

Oferowana cena netto powinna by¢ réwna co najmniej cenie wywotawczej.

10.Oferta powinna zawierac:

a) Formularz ofertowy - zatgcznik nr 1 do szczegotowych warunkéw przetargu,

b) Odpis z wilasciwego rejestru lub zaswiadczenie z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

c) Aktualne zaswiadczenieé z Urzedu Skarbowego o nie zaleganiu z optacaniem

» podatkow wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania
ofert,

d) Aktualne zaswiadczenie z ZUS o nie zaleganiu z opfatami sktadek
na ubézpieczenie wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
sktadania ofert,

e) Dowdd wptaty (polecenie przelewu) wadium,

- f) Zaparafowany wzér umowy stanowigcy Zatacznik nr 2 do Szczego6towych

Warunkéw Przetargu, *
g) Opis planowanej w najmowanych pomieszczeniach dziatalnosci.

11.Oferta powinna by¢ sporzadzona w sposoéb przejrzysty iczytelny zgodnie

ze Szczegbtowymi Warunkami Przetargu w formie pisemnej, w jezyku polskim wraz
ze wszystkimi wymaganymi dokumentami, ktére stanowig integralng jej czesce.

12. Strony oferty powinny by¢ kolejno ponumerowane i potgczone w sposob trwaty.
13. Oferta winna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do sktadania o$wiadczen woli

w imieniu Najemcy, zgodnie z zasadg reprezentadii wynikajacg z postanowien
odpowiednich przepiséw prawnych badz umowy, uchwaty lub prawidtowo
udzielohego petnomocnictwa - na podstawie dotgczonego do oferty aktualnego
dokumentu potwierdzajgcego to uprawnienie.

IX. OTWARCIE OFERT

Otwarcie ofert nastapi w dniu 17.06.2025r. o godz. 10:30 w siedzibie Szpitala, w budynku
nr 8, | pietro, pok. Nr 107.
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X. PRACE KOMISJI PRZETARGOWEJ

1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Dyrektora
Nr 32,725 z dnia 1 Gapsco, 2025

2. Komisja Przetargowa czuwa nad prawidtowym przebiegiem postepowania
przetargowego.
3. Prace Komisiji:

a) W czesci jawnej Komisja: _

- stwierdza prawidtowo$¢ o ogtoszeniu przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
— otwiera koperty z ofertami;
— podaje nazwe Oferenta oraz zaproponowang cene.
b) W czesci niejawnej Komisja:

- weryfikuje oferty oraz ustala, ktére z ofert spetniaja warunki okreslone
w ogfoszeniu o przetargu i w Szczegdtowych Warunkach Przetargu.

- odrzuca oferty, ktére nie odpowiadaja warunkom przetargu okreslonym
wogtoszeniu i Szczegbtowych Warunkach Przetargu, lub zostaly ztozone
po wyznaczonym terminie, lub nie dotgczono do nich dowodu wniesienia
wadium,

- Komisja podejmuje rozstrzygniecie w drodze gtosowania. W przypadku rownej
liczby gtoséw decyduje gtos Przewodniczacego Komisii,

— dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.

4. Przy wyborze oferenta Komisja bedzie sie kierowaé wysokoscig ceny za 1m? czynszu
najmu powierzchni.

Z przebiegu czynnosci przetargowych Komisja sporzgdza protokét.

Protokot podpisuje Przewodniczacy i cztonkowie komisji.

Komisja przygotowuje ogtoszenie o wynikach przetargu.

W przypadku, gdy nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej, z uwagi na to, iz zostaty
ztozone oferty réwnorzedne, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia
negocjacji dla oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

O N O O

9. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w pkt. 8 wskazujgc miejsce i termin
przeprowadzenia negocjacji.

10.Komisja wybiera tego oferenta, ktéry w trakcie negocjacji ztozyt najlepsza oferte
zgodnie z kryteriami podanymi w ogtoszeniu o przetargu i Szczegétowych Warunkach
Przetargu.

11.Z przeprowadzonych negocjacji Komisja sporzadza protokét, a nastepnie ogtoszenie
o wynikach przetargu.

Xl. OGLOSZENIE O WYNIKACH PRZETARGU | PODPISANIE UMOWY
1. Komisja jest zobowigzana niezwtocznie powiadomi¢ na pi$mie uczestnikéw przetargu

o jego wyniku albo o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru.

2. Wyniki przetargu zostang umieszczone na stronie internetowej Szpitala oraz




2. w siedzibie Szpitala na tablicy ogtoszen.

3. Z chwilg uzyskania zgody Podmiotu Tworzacego, Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko Slgskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach wezwie wytonionego w wyniku przetargu Oferenta do podpisania
umowy na najem pomieszczen w terminie 21 dni od doreczenia wezwania.

4. Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci 2 krotnego miesiecznego
Czynszu najmu, za najem pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust 2 przed
wydaniem pomieszczen. Po podpisaniu Umowy, Wynajmujacy w catoéci zaliczy
wptacone wadium na poczet obowigzujgcej kaucji, a Najemca dokona wptaty réznicy
wynikajgcej z wysokosci wynegocjowanej stawki czynszu w terminie 2 dni.

5. Oferent, ktéry nie podpisze umowy w terminie, o ktéorym mowa w pkt. 3 traci
prawo wynikajace z przyjecia jego oferty oraz ztozone wadium.

Opracowat: Zatwierdzam
Dzial Administracyjny
Inspektor

) .
mgr .-‘,‘muiészka Daniel

JASALEK

adca Pravwqy
Kt 2333
A |

/



Zatgcznik nr 1 do Szczegdtowych Warunkow Przetargu
.................................. dn. ...........

Oferta dla
Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego
w Katowicach
Dane Oferenta:
Nazwa:

W zatgczeniu odpis z witadciwego rejestru lub zaswiadczenie z ewidencji dziatalnosci
gospodarcze;.
Oferujecene ........................ zt netto miesiecznie za m? + obowigzujgcy podatek VAT
SIOWNIE: . zt
Oswiadczam, ze:
— zapoznatem/am sie ze stanem techhicznym | prawnym pomieszczen, nie wnosze
zastrzezen oraz zrzekam sie roszczen wynikajacych z powyzszego,
— Zzapoznatem/am sie z waFunkami przetargu, zdobytem/am konieczne informacje
do przygotowania oferty i nie wnosze zadnych uwag.
— akceptuje Szczegdtowe Warunki Przetargu oraz wzér umowy.

Podpis osoby uprawnionej/oséb uprawnionych
do reprezentowania oferenta



Zatacznik nr 2
do Szczegotowych Warunkéw Przetargu

-WZOR-
UMOWA NAUMU Nr ...fuoonn,
wzor/

Zawartawdniu ..................... w Zabrzu pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko Slaskiego
Uniwersytetu Medycznego w Katowicach, 41-800 Zabrze, ul. 3-go Maja 13-15, posiadajacym
REGON: 271566088, NIP: 648-23-01-274, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spofecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej —
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000025325 oraz do rejestru podmiotéw wykonujgcych dziatalnosé
lecznicza pod numerem 000000018628 prowadzonego przez Wojewode Slaskiego, na rzecz
ktorego dziata:

Dyrektor - dr n. med. Dariusz Budzinski

zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym”

a
.................................................................... zsiedzibg W ...
................................................. ... posiadajaca REGON:............oc.....
NIP:.................., wpisanym do rejestru................................ .. prowadzonego przez
podnumerem . ravecckoesmm
B e 03458 i o 0 S 5 1 55 ESBSEER 5. e 1 8  EAEAESS  £ £E eseesees
zwanym w tresci umowy ,,Najemca”
zostata zawarta umowa w tresci nastepujgcej:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig,

na ktérej usytuowany jest budynek nr 4A. Nieruchomoé pofozona jest w Zabrzu przy
\




ul. 3 Maja 13-15, 41-800 Zabrze, dziatka geodezyjnej nr 3845/14, ktora wpisana jest
w ksiedze wieczystej nr GL12/00000012/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zabrzu,
Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Wynajmujacy odda w najem powierzchnie mieszczacych si¢ na parterze, w budynku
Nr 4A, z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo - ustugowa w zakresie prowadzenia
matej gastronomii, j..

— pomieszczenie z przeznaczeniem na mini Bar o powierzchni 34,14m?,
— cze$¢ korytarza do zagospodarowania o powierzchni 8,23m?,
— pomieszczenie WC o powierzchni 3,14m?,
— pomieszczenie gospodarcze mieszczace sie w piwnicy budynku Nr 4A
o powierzchni 21,59m?
t aczna powierzchnia oddanych w najem pomieszczen wynosi 67,10m?.

3. Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczanie przez Najemce na terenie Szpitala
(wewnatrz i na zewnatrz) nieodptatnych informacji handlowych, dotyczacej dziatalno$ci
Najemcy, w miejscu uzgodnionym przez Strony o tresci i wizualizacji uzgodnionej z
Wynajmujacym.

4. Umieszczenie reklam moze nastgpi¢c wytacznie w miejscach uzgodnionych
z Wynajmujacym — optata zgodna z Regulaminem najmu pomieszczen i powierzchni
w Samodzielnym Publicznym Szpitalu Klinicznym Nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko
Slaskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach.

9. WynajmoWane pomieszczenia wykorzystywane beda przez Najemce wytgcznie
do prowadzenia dziatalno$ci opisanej w ust.2.

6. Najemca nie moze odda¢ pomieszczen w uzytkowanie lub podnajem osobom trzecim.

7. Wynajmujacy w wynajmowanych pomieszczeniach nie dopuszcza prowadzenia
sprzedazy wyrobow alkoholowych, tytoniowych oraz materiatow zawierajacych tresci
erotyczne lub pornograficzne.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli wynajmowanych pomieszczen w kazdym
czasie.

9. Rzut sytuacyjny najmowanych pomieszczen, o ktorych mowa w ust. 2 stanowi Zatacznik
nr 1 do niniejszej Umowy.

10.Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakfadéw poniesionych na wykonane prace.

§2
1. Wynajmujacy przekaze i przejmie przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego zawierajacego opis stanu technicznego pomieszczen i urzadzen,
stanowiacy Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
2. Protokét zdawczo- odbiorczy stanowi integralng czesc niniejszej umowy.
3. Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci 2 krotnego miesigcznego czynszu
najmu, za najem pomieszczen, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 przed wydaniem




pomieszczen w terminie 2 dni od zawarcia niniejszej umowy. Kaucja podlega zwrotowi
we wptaconej wysokosci w terminie miesigca od oprdznienia pomieszczenia
| po potrgceniu ewentualnych roszczen Wynajmujacego.

§3

1. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu i stwierdza, ze nadaje sie
do umowionego uzytku.

2. Na Najemcy spoczywa obowiazek ponoszenia naktadow zwigzanych ze zwyktym
uzytkowaniem przedmiotu najmu bez prawa zgdania od Wynajmujgcego zwrotu
poniesionych kosztéw, w tym prac adaptacyjnych.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujgce sie
na wynajmowanej powierzchni.

4. W przypadku powstania szkody w przedmiocie najmu, wyrzadzonej przez Najemce,
zobowigzuje si¢ on do niezwlocznego naprawienia wyrzadzonej szkody. W przypadku
nie usuniecia szkody Wynajmujacy naprawi wyrzadzong szkode na koszt Najemcy.

5. Nie pozniej niz do 30 dni od zakonczenia umowy najmu Najemca zobowigzany jest
Zwroci¢ najmowane pomieszczenia Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

§4
Najemca zobowigzuje sie do:

1. utrzymywania w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym  wynajmowane
pomieszczenia oraz trakty komunikacyjne przez caty okres obowigzywania umowy,

2. zabezpieczenia we wiasnym zakresie, wykonywania napraw oraz konserwac;ji
w najmowanych pomieszczeniach i traktach komunikacyjnych w trakcie
obowigzywania umowy, bez prawa zadania od Wynajmujgcego zwrotu poniesionych
kosztéw za naprawy oraz k'bnserwacje,

3. posiadania oraz okazania pozwolen na prowadzenie dziatalnosci bedgce;
przedmiotem najmu, o ktérej mowa w § 1 ust. 2. przez uprawnione organy,

4. przestrzegania wymogoéw ppoz. i bhp,

5. przestrzegania wewnetrznych zarzadzen Wynajmujgcego.

§5
1. Najemca moze za zgoda Wynajmujacego wykonaé na wiasny koszt i ryzyko adaptacje
i modernizacje pomieszczenn bez prawa zadania od Wynajmujgcego zwrotu
poniesionych kosztéw, po uzgodnieniu z Wynajmujacym zakresu prac oraz terminu ich
wykonania.
2. Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze oddaé osobie trzeciej
przedmiotu najmu lub jego czesci do uzywania na podstawie jakiegokolwiek stosunku
prawnego.




. Wszelkie dziatania Najemcy na terenie Wynajmujgcego wykraczajgce poza zakres
okreslony niniejszg umowg wymagajg zgody pisemnej Wynajmujacego.

§6
. Wysoko$¢ stawki czynszowej za najem 1 m? ustala sie na kwote ......... zt
netto/miesiecznie plus obowigzujgcy podatek VAT, co stanowi: 67,10 m? x kwota netto
= zt netto + obowigzujgca stawka podatku VAT = ............ zt brutto. Stownie:

. Nalezny Wynajmujacemu czynsz najmu bedzie obowigzywat od dnia podpisania

niniejszej umowy najmu. Pierwszy czynsz najmu bedzie naliczony proporcjonalnie

do ilosci dni przypadajgcych w danym miesigcu kalendarzowym.

. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesigeczne opfaty za:

- centralne ogrzewanie wg zajmowanej powierzchni i wg stawek obowigzujgcych
u dostawcow mediow,

— pobér zimnej wody wg wskazan urzadzenia pomiarowego i wg stawek
obowigzujgcych u dostawcéw mediow,

— centralne ogrzewanie powierzchni 67,10 m?, wg obowigzujgcej stawki dostawcow,

— pobdr cieptej wody wg wskazan urzadzenia pomiarowego i wg stawek
obowigzujgcych u dostawcdédw mediow,

~ jedno miejsce parkingowe w wysokosci 170,00 zt netto/miesiecznie plus
obowigzujacy podatek VAT,

— wywodz odpadéw komunalnych w wysokosci 210,00 zt netto/miesiecznie plus
obowiazujgcy podatek VAT .

.. Czynsz oraz optaty, beda rewaloryzowane co roku w oparciu o wskaznik cen towaréw

i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez GUS.

. W przypadku zmiany podatku VAT w trakcie trwania umowy najmu zmiana podatku

nastepuje z chwilg wejscia w zycie aktu prawnego powodujgcego takg zmiane.

. Informacje dotyczace ewentualnych zmian wysokoéci optat, przekazywane beda

w formie pisemnego zawiadomienia, wystanego listem poleconym za potwierdzeniem

odbioru, niewymagajacego aneksu do umowy. Nowe stawki obowiazujg od dnia

ogtoszenia wskaznika przez GUS.

. Miesieczny czynsz oraz pozostate optaty, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca bedzie

ptaci¢ Wynajmujacemu na podstawie wystawionej faktury, przelewem bankowym

na konto podane na fakturze, w ciggu 21 dni od dnia wystawienia faktury VAT.

§7

. Najemca zobowigzuje sie pozostawi¢ wynajmowane pomieszczenia uprzednio
odéwiezone i pomalowane zrzekajgc sie zwrotu poniesionych nakfadéw na ich
modernizacje i od$wiezenie.



Postanowienia ustepu poprzedzajacego nie dotyczg wtasnosci maszyn i urzadzen nie
stanowigcych elementow instalacji technicznych budynku, wniesionych przez Najemce
do Przedmiotu Najmu, ktérych wtascicielem zawsze pozostaje Najemca.

§8

. Najemca zobowigzuje sie do zachowania w poufnosci i nie ujawnia osobom trzecim

jakichkolwiek informacji, dokumentéw i materiatow uzyskanych w zwigzku
z wykonywaniem niniejszej umowy, a w szczegdlnosci:

a) zachowac poufnosé¢ danych i informaciji dotyczgcych Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw ustawy o zwalczaniu
nieuczciwej konkurenciji.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do biezacej kontroli przestrzegania przez Najemce
postanowien niniejszej umowy.

§9

. Umowa zostaje zawarta na okres 4 lat od dnia ... ......... rrdodnia............ r.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres, o ktorym mowa w ust. 1 z zastrzezeniem,
iz Rektor Slqskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach wyrazi zgode na zawarcie
przedmiotowej umowy zgodnie z Zarzadzeniem Nr 78/2013 z dnia 28.06.2013r. Rektora
Slagskiego Uniwersytetu Medycznego w Katowicach w sprawie zasad rozporzadzania
aktywami trwatymi przez Szpitale Kliniczne, dla ktorych podmiotem tworzgcym jest
Slaski Uniwersytet Medyczny w Katowicach.

. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia

moze nastapi¢ wytgcznie w przypadku razgcego naruszenia postanowien niniejszej
umowy przez Najemce, a w szczegolnosci:

— zaprzestania przez Ndjemce prowadzenia dziatalnosci okreslonej niniejszg
umowa,

— jezeli Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa
okresy ptatnosci,

— Jezeli Najemca wykorzystuje pomieszczenia w sposéb  sprzeczny
z postanowieniami § 1 ust. 2 albo gdy pomieszczenia te zaniedbuje do tego
stopnia, ze stan ich ulegnie pogorszeniu w stosunku do ich stanu z dnia zawarcia
umowy, naruszenia postanowien § 5 ust. 3) i 4).

. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy z 3-miesiecznym okresem

wypowiedzenia w przypadku zaistnienia uzasadniajgcych rozwigzanie umowy
okolicznosci, nie dajacych sie przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.



/%4

§10
1. Do czasu oprdznienia najmowanych pomieszczen z zastrzezeniem ust 2 Najemca
ponosi optaty, o ktérych mowa w §6.

2. W przypadku nie wydania Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie, o ktérym

mowa w § 3 ust. 5 za kazdy kolejny miesigc Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% stawkl
czynszowej obowigzujacej w dniu rozwigzania umowy.

§11
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewazno$ci.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
bedg postanowienia ogtoszenia o przetargu oraz przepisy kodeksu cywilnego.

| §13
Wiasciwym do rozpoznawania sporéw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad
wiasciwy dla Wynajmujgcego.

§14
Umowa sporzadzona zostaje w dwéch jednobrzmigcych  egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze stron.

»

Wynajmujacy Najemca



Zatgcznik nr 2
do umowy najmu Nr .................

PROTOKOL ZDAWCZO — OBIORCZY

lokalu uzytkowego na parterze budynku nr 4A przy ul. 3 Maja 13-15 w Zabrzu.

Najemca przekazuje Wynajmujacemu lokal uzytkowy o powierzchni 67,10 m?, wyposazony
w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjna oraz centralnego ogrzewania. Stan
techniczny lokalu w dniu przekazania okre$la sie jako: dobry

1.Opis wyposazenia.

Wyszczegoblnienie Stan w dniu przekazania lokalu | Stan w dniu zwrotu lokalu
Najemcy - opis wyposazenia Wynajmujgcemu
pomieszczen - Opis wyposazenia

pomieszczen

Pomieszczenie Okna: ............. |

Z przeznaczeniem na Drzwi: .............. i

mini Bar o powierzchni jednosl(rzyd%owe 1 szt.

34,14 m? Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: .............

Wyposazenie: brak

Czesc korytarza Okna: brak

Drzwi: wewnetrzne MDF,
jednoskrzydtowe, petne 1 szt.
Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: brak

Wyposazenie: brak

Pomieszczenie WC Okna: plastikowe 6 skrzydtowe
1 szt.
Drzwi: aluminiowo-szklane,

jednoskrzydtowe 1 szt.




Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: higieniczny,
dwuptytowy 500x1600 1 szt.
Wyposazenie: umywalka,
bateria umywalkowa

Pomieszczenie Okna: okno akustyczne,

gospodarcze statoszklane 1 szt.
Drzwi: otowiane 1 szt.
Podtogi: wyktadzina PCV
Grzejniki: brak
Wyposazenie: brak

2. Klucze.

Stan w dniu przekazania lokalu
Najemcy

Stan w dniu zwrotu lokalu
Wynajmujgcemu

llos¢ kompletow kluczy

po komplecie do kazdego
zamka

3. Stany licznikéw.

Licznik Stan w dniu przekazania Stan w dniu zwrotu lokalu
lokalu Najemcy Wynajmujgcemu
Stan licznika wody ciepte;
Stan licznika wody zimnej
Stan licznika pradu brak
Stan licznika gazu brak




Niniejszy protokét sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla

Wynajmujacego, jeden dla Najemcy. Strony niniejszym dokonaty przekazania lokalu

uzytkowego w uzytkowanie Najemcy.

Podpis Stron :

Wynajmujacy Najemca
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